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Detaljplan for bostader och verksamheter norr
om Katrinedalsgatan inom stadsdelen Krokslatt

Planomradet &r belaget inom Krokslatt i MolIndalsans dalgang strax norr om
kommungransen till MélIndal. Omradet ligger cirka fyra kilometer séder om Géteborgs
centrum. Marken inom planomradet ar sedan tidigare bebyggd med kontorsbyggnader.
Markparkering finns inom planomradet. Marken inom planomradet ar planlagd for
industriandamal.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora nya bostader med inslag av service och urbana
verksamheter i bottenvaningarna samt darmed bidra till en fortsatt omvandling av
omradet fran industri och verksamhet till blandstad och ett omrade av innerstadskaraktar i
linje med dversiktsplanen. Detaljplanen mojliggor for cirka 300 bostader om drygt 27 000
BTA samt minst 300 BTA lokaler for centrumverksamhet. Garage tillats under mark.
Detaljplanen innebar ocksa att industrimark vid sparvagens vandslinga planlaggs som
allman plats, torg, dar yta for spar sakerstalls. Katrinedalsgatan samt del av Ebbe
Lieberathsgatan planlaggs som allmén plats, gata.

Intressenter i planarbetet ar Shfab Krokslatt 34:10 AB och Bonava Krokslatt 34:18 AB
och Goteborgs Stads exploateringsforvaltning.

Detaljplanen startades 2021-12-14 och handlaggs med standard planforfarande.

Goteborgs Stad har genomfart en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 1010/22 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet istéllet av Stadsbyggnadsférvaltningen.

Foljande bilagor ingér i undersokningssamradet:

1. Planbeskrivning
2. Plankarta
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Steg 1 - Identifiering av omstandigheter som
talar for eller emot en betydande miljdpaverkan

Identifieringen omfattar en checklista och avslutas med en sammanvéagd bedémning.

Vilka typer av verksamheter eller
atgarder mojliggor detaljplanen?

Planomradet omfattar en befintlig vandslinga for
sparvag som kan orsaka buller for omgivningen. Detta
studeras i en bullerutredning. | dvrigt mojliggér
detaljplanen inte verksamheter eller atgarder som kan
antas medféra miljdpaverkan och/eller som kraver
miljotillstdnd som reglerar drift.

Hur kan verksamheter och atgarder som
detaljplanen mojliggor lokaliseras inom
planomradet?

Bostadsbebyggelse uppforts som ett slutet kvarter for
att dstadkomma tyst sida. Detta for att klara
bullersituationen. Bebyggelsen haller ocksa ett
sakerhetsavstand mot sparvagens vandslinga, samt ar
placerad med hansyn till dagsljusforhallanden for
omkringliggande bebyggelse.

Hur stor byggratt for de verksamheter
eller atgarder som planen maojliggor
medger planen?

Bebyggelsen omfattar drygt 27 000 kvadratmeter BTA
varav merparten ar bostader och minst 300
kvadratmeter BTA é&r lokaler. Cirka 300 bostéader
tillskapas. Bebyggelsen har en skala pa mellan sex och
17 vaningar, inklusive vindsvaningar. Bebyggelsen ar
hdgre emot MéIndalsvagen och vandslingan, och lagre
mot Ebbe Lieberathsgatan.

Vilka driftsférhallanden medger
detaljplanen?

Vanligtvis vander inte ndgon sparvagnslinje permanent
pa platsen, men vandslingan behovs vid tillfalliga stop
och kortare trafikomlaggningar.

Véandslingan forvaltas av stadsmiljéférvaltningen.

Hur flexibel ar detaljplanen, dvs hur stort
utrymme lamnas till eventuella
efterféljande tillstAndsprovningar?

Vandslingan &r befintlig och tillats inom allméan plats,
torg.
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Paverkar detaljplanen genomférandet av
andra planer eller program?

Nej.

Om ja, paverkar detaljplanen de
miljoeffekter som identifierats i den andra
planen eller programmet? P4 vilket satt?

Nej.

Overensstammer detaljplanen med
oversiktsplanen?

Kommer detaljplanen framja eller
forsvara en hallbar utveckling? Hur?

Detaljplanen mojliggor tillskott av gronska och biologisk
mangfald pa bostadsgard jamfort med nulaget d&
fastigheterna &r helt hardgjorda.

Detaljplanen ska folja Riktlinjer for mobilitet och
parkering i Goteborgs Stad déar hallbara trafikslag
prioriteras.

Detaljplanen ska bidra till uppfyllelse av Milj6- och
klimatprogrammet. Planen mdjliggor fortatning med
bostader i kollektivtrafiknara lage déar befintlig
infrastruktur generellt kan utnyttjas. Omradet ar bebyggt
och hardgjort idag.

Har detaljplanen tagit hansyn till
miljdaspekter? Hur?

Kommer detaljplanen paverka
mojligheterna att folja miljélagstiftningen?

| nulaget ar planomradet hardgjort med markparkering
och bebyggt med kontorsbyggnader.

Ett genomférande av detaljplanen innebéar exploatering
med bostader pa redan ianspraktagen och hardgjord
mark. Gronska tillférs pa bostadsgarden.

Nej.

Kan detaljplanen innebéra att en
miljokvalitetsnorm inte f6ljs?

Nej.

2.1 Vilka miljgproblem finns inom eller i
anslutning till detaljplaneomradet?

Storre vagar och jarnvagar samt vandslinga for sparvag
i eller i anslutning till omradet som ger upphov till buller-
och/eller luftféroreningar.
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2.2 Hur paverkar detaljplanen Detaljplanen bedtms inte fa ndgon storre paverkan pa
miljoproblemen? Positivt eller negativt? buller och luft eftersom trafiken generellt inte 6kar i och
Varfor? med ett genomforande av detaljplanen.

3.1 Beskriv sannolika miljoeffekter pa Detaljplanen beddms inte paverka négon

befolkning och ménniskors hélsa. miljokvalitetsnorm for luft, vatten eller buller.

Vilka &r det paverkade omradets For de flesta lagenheter klaras riktvardena i
utmarkande egenskaper och hur trafikbullerférordningen bade for ljudnivaer fran trafik
paverkas de av miljoeffekterna? och ljudnivaer fran kurvskrik frAn sparvagens

vandslinga. For en del av lagenheterna kravs skyddad
sida vilket finns in mot garden. For nagra lagenheter
Overskrids riktvardet, varfor smalagenheter om hogst 35
kvm férordas. For ett fatal smalagenheter dverskrids
riktvardena med 1-2 dBA.

Miljokvalitetsnorm for luft har studerats i en luftutredning
och bedémningen ar att miljokvalitetsnormen klaras for
foreslagen bebyggelse.

| dagvatten- och skyfallsutredningen har berékningar
gjorts for féroreningshalter och mangder fore
exploatering, efter exploatering samt efter exploatering
med rening. Med avseende p& miljokvalitetsnormerna
gors bedémningen att planen med féreslagna atgarder
inte kommer paverka statusen for MéIndalsan negativt.

Ny bostadsbebyggelse tillats som minst mer an 9 meter
fran en befintlig transformatorstation varfor risk for
elektromagnetisk stralning inte riskerar att paverka
manniskors hélsa.
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3.2 Beskriv sannolika miljoeffekter pa
djur- eller vaxtarter som ar skyddade
enligt MB 8 kap., och biologisk mangfald
i dvrigt.

Vilka &r det paverkade omradets
utméarkande egenskaper och hur
paverkas de av miljoeffekterna?

3.3.1 Beskriv sannolika miljoeffekter pa
mark och jord.

Vilka &r det paverkade omradets
utmarkande egenskaper och hur
paverkas de av miljoeffekterna?

3.3.2 Beskriv sannolika miljoeffekter pa
vatten.

Vilka ar det paverkade omradets
utmarkande egenskaper och hur
paverkas de av miljoeffekterna?

3.3.3 Beskriv sannolika miljoeffekter pa
luft.

Bebyggelsen haller ocksa ett sakerhetsavstand till
sparvagens vandslinga pa 10 meter.

Planforslaget ar ett led i en omvandling av naromradet
till ett omrade med betoning pa bostader och med
forbattrad infrastruktur for gdende och cyklister.
Planforslaget innebéar ett fortydligade av trafikytor och
mer trafiksakra strak for gdende. Ny cykelvag har
nyligen anlagts langs Mélndalsvéagen (utanfor
planomradet).

Barn i kvarteret far god tillgang till sluten innergard med
mojlighet till lek och rorelse.

Byggratternas utformning har anpassats gallande
placering och skala for att minimera paverkan pa
dagsljus for omkringliggande befintliga bostader.

Inom planomréadet finns en salg (haltrad) som ar sarskilt
skyddsvard. Tradet kommer sannolikt att behdva tas
ned da det star inklamt mycket néara en befintlig
transformatorstation samt nara den planerade
bebyggelsen. Nya trad och buskar planeras pa torg-
och gatumark, samt pa forgardsmark och bostadsgard.

En geoteknisk undersdkning och utredning beskriver de
geotekniska forhallandena i omradet. | utredningen
beskrivs aven stabiliteten i relation till MéIndalsan som
ligger ca 40 meter 6ster om planomradet. Utférda
stabilitetsanalyser visar att stabilitetsforhallandena ar
betryggande saval i befintliga som blivande
forhallanden.

Enligt en miljoteknisk undersdkning som tagits fram for
detaljplanen bedéms aktuellt omrade kunna anvandas
for planerade andamal. Dock forekommer tjarasfal,
olja, tungmetallhalter och PCB samt forhojda
forororeningshalter i aldre fyllnadsmassor inom
fastigheten. Fyllnadsmassorna behover atgardas infor
exploatering till bostader.

En dagvatten- och skyfallsutredning har utforts.
Goteborgs Stad staller krav pa att dagvatten inom
kvartersmark ska fordréjas motsvarande 10 mm
dagvatten per kvadratmeter reducerad yta. Den
reducerade ytan motsvarar ungefar hardgjorda ytor
inom planomradet och &r den yta som bidrar till att
generera dagvatten vid en regnhandelse.

Med foreslagna atgarder bedoms krav pa fordrojning
och rening av dagvatten kunna uppfyllas. Med
avseende pa miljokvalitetsnormerna gors bedémningen
att planen med foreslagna atgarder inte kommer
paverka statusen for MoIndalsan negativt.

En luftutredning har utforts. Planomradet paverkas
framst av tva narliggande vagar, Ebbe Lieberathsgatan
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Vilka &r det paverkade omradets
utmarkande egenskaper och hur
paverkas de av miljoeffekterna?

3.3.4 Beskriv sannolika miljoeffekter pa
klimat.

Vilka &r det paverkade omradets
utmarkande egenskaper och hur
paverkas de av miljoeffekterna?

3.3.5 Beskriv sannolika miljoeffekter pa
landskap.

Vilka &r det paverkade omradets
utmarkande egenskaper och hur
paverkas de av miljoeffekterna?

3.3.6 Beskriv sannolika miljoeffekter pa
bebyggelse och kulturmiljo.

Vilka ar det paverkade omradets
utmarkande egenskaper och hur
paverkas de av miljoeffekterna?

3.4 Beskriv sannolika miljoeffekter pa
hushalliningen med mark, vatten och den
fysiska miljon i 6vrigt.

Vilka ar det paverkade omradets
utmarkande egenskaper och hur
paverkas de av miljoeffekterna?

3.5 Beskriv sannolika miljoeffekter pa
annan hushallning med material, ravaror
och energi.

Vilka ar det paverkade omradets
utmarkande egenskaper och hur
paverkas de av miljoeffekterna?

i vaster och den mer trafikerade Mélndalsvagen i dster.
Trots dessa narliggande vagar sé klaras MKN i
nollalternativet for alla statistiska matt. |
utbyggnadsalternativets fortatas de omkringliggande
gaturummen i planomradet nagot, men trots detta
klaras MKN i utbyggnadsalternativets tva undersokta
inandningsnivaer.

Aven miljokvalitetsmalet klaras for alla statistiska matt
med undantag for 98-percentil av dygnsmedelvérde av
NO,. Overskridandet sker bade i nollalternativet och i
utbyggnadsalternativet. Att miljokvalitetsmalet for
timmedelvardet av NO, (60 ug/m3) inte klaras i
utredningsomradet beror p& att den bakgrundshalt som
anvants fér timmedelvardet &r skattad till just 60 ug/m?
(det vill saga lika med malvardet).

Planens genomférande bidrar till att bygga en tat och
valintegrerad stad som bidrar till att minska
trafikrorelser d& exploateringen sker som fortatning i
kollektivtrafiknéra lage.

Det finns ingen vardefull kulturmiljé inom planomrédet.
Inom kvarteret strax norr om planomradet finns
kontorsbebyggelse med varsamhetsskydd (Krokslatt
34:11). P& 6stra sidan om Mélndalsan ligger en stor
livsmedelsaffar i f.d. Wezéata Melins tryckeri inom
Kalleback 2:3. Byggnaden &r upptagen i
bevarandeprogram Moderna Goéteborg. Den hdgre 16-
vaningsbyggnaden som foreslas inom planomradet
bedoms inte paverka kulturvardet for ovanstadende
byggnader mer &n visuellt da den tillkommer som ett
inslag i stadsbilden.

Ett genomférande av detaljplanen innebér att marken
utnyttjas battre an idag da detaljplanen foreslar en
hdgre exploatering i kollektivtrafiknara lage. Marken ar
redan ianspraktagen och hardgjord. Befintlig
infrastruktur utnyttjas.

Ingen férandring.
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3.6 Beskriv sannolika miljoeffekter pa -
andra delar av miljon.

Vilka ar det paverkade omradets
utméarkande egenskaper och hur
paverkas de av miljoeffekterna?

4.1 Finns det sannolika negativa Planen kan fa negativa effekter inom foljande aspekter:
miljoeffekter? Buller

Luft

Markfoéroreningar

Sol/dagsljus

Skyddsvart trad
4.2 Gér det att avhjalpa de negativa For buller, markféroreningar och ekologiska varden kan
miljoeffekterna? Hur och i vilken de negativa miljdeffekterna avhjalpas genom atgéarder.
utstrackning? Exploateringen inom planomradet innebér en férsamrad

dagsljussituation for omkringliggande
bostadsbebyggelse. Byggratterna inom planen har
bearbetats for att minimera dagsljuspaverkan.

Kompensationsatgarder i form av nyplantering av trad
gors vid eventuell fallning av skyddsvart trad inom
planomrédet.

Planens miljceffekter paverkar inte annat land.

Buller — liten negativ effekt d& fler manniskor kommer att bo i ett bullerutsatt lage.

Luft — liten negativ effekt d& fler manniskor kommer att bo i ett Iage med luftféroreningar
Markfororeningar — ingen effekt da féroreningar atgardas i samband med exploatering

Sol/dagsljus — mattligt negativ effekt dd omgivande bebyggelse paverkar av exploatering inom
planomrédet.

Skyddsvart trad — liten negativ effekt pa kort sikt da skyddsvart trad falls. Den negativa effekten
minskar over tid da nya trad vaxer sig stora och kan bidra med livsmiljéer och ekosystemtjanster.
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7.1 Vilka allvarliga olyckor kan intraffa? -

7.2 Riskerar de allvarliga olyckorna att -
paverka manniskors halsa negativt?
Hur?

7.3 Riskerar de allvarliga olyckorna att -
paverka miljon negativt? Hur?

7.4 P& vilket satt kan omradet paverkas | Vid skyfall foljer flodesvagarna i omradet i stort sett de
av extrema vader? Vilken paverkan far vagar och gator som finns runtomkring planomradet.
detta for manniskors hélsa eller miljon? Dessa flodesvagar kan behallas i ett genomférande av
detaljplanen och vattnet avledas mot Mélndalsén. En
robust hojdsattning som skyddar nya byggnader mot
skyfall bedéms mdjlig att planera. Kretslopp och vatten
beddmer att det finns mgjlighet att genomféra planen
enligt Goteborgs riktlinjer for skyfallshantering men
ytterligare utredning planeras infor detaljplanens
granskning.

Planomradet paverkas inte av hoga vattennivaer i
havet. Dock av hoga floden i Mélndalsan. Fardigt-
golvnivaer ska forlaggas pa over +4,0 m for att uppna
befintliga krav enligt i det tematiska tillagget till
oversiktsplanen for 6versvamningsrisker, TTOP.

7.5 Finns det andra omstandigheter som | -
kan riskera att paverka manniskors halsa
eller miljon negativt?

8.1 Ar omradet kansligt for intensiv Det ar idag brist pa tillgangliga gronytor i naromradet.

markanvandning? P4 vilket s&tt? Detaljplanen &ar beroende av att ny bostadsnéra park
tillkommer inom pagéende plan i narheten. Planens
antagande samordnas med den narliggande
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detaljplanen. Bristen pa gronska i omradet
kompenseras delvis av att en gron bostadsgard och
gronska pa allman plats tillskapas inom planomradet.

8.2 Overskrids miljokvalitetsnormer inom
det paverkade omradet?

Nej.

8.3 Ar omradet kansligt pa grund av
kulturvarden inom omradet? Paverkas
deras betydelse eller blir de mer
sarbara?

Nej.

8.4 Har naturen i omradet utméarkande

egenskaper? Finns det risk att deras
varden minskar eller att de blir mer
sarbara?

9.1 Paverkas omraden eller natur som
har erkand skyddsstatus enligt EU? Om
ja, pa vilket satt?

Nej.

Nej

9.2 Paverkas omraden eller natur som
har erkand nationell skyddsstatus? Om
ja, pa vilket satt?

Planomradet ligger delvis inom 100 meter fran
MolIndalsan och darmed inom omrade déar strandskydd
intrader vid planlaggning. Detaljplanen innebar
upphavande av strandskyddet inom planomradet.

Skalen till upphavande av strandskyddet &r:

Omradet dar strandskyddet upphavs ar val avskuret
fran strandlinjen av en stérre vag och saknar darfor
betydelse for allmanhetens friluftsliv. Miljobalken 7 kap.
18c § 2.

9.3 Paverkas omraden eller natur som
har erkand internationell skyddsstatus?
Om ja, pa vilket satt?

Nej

Detaljplanen medger inte ett sadant ianspraktagande som avses i PBL 4 kap. 34 § andra
stycket, och identifiering enligt checklista 1 har d&rfor bedomts som tillrécklig.

Den befintliga vandslingan for sparvag som ingar i planomradet i syfte att bekréfta
pagaende markanvandning bedoms inte vara ett sparvagsprojekt av den karaktaren som

avses PBL 4 kap. 34 § andra stycket.
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Omradet ar inte kansligt med hansyn till befintliga varden och miljoproblem. Problem kan hanteras

inom ramen for planarbetet. Inga av planens effekter bedoms leda till betydande miljépaverkan.

Kommunen genomfor en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11 § och
Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen beddmer preliminart att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i Miljobedomningsférordningen
(SFS 2017:966) 5 8.

Detaljplaneforslaget medger en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planférslaget
omfattar bostadsbebyggelse i mellan sex och 17 vaningar. Planen ar en del i omradets fortsatta
utveckling till blandstad i kollektivtrafiknara lage. Fragor gallande luftkvalitet, buller och sol- och
dagsljus har hanterats i separata utredningar och bedéms kunna hanteras genom planens
utformning.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Undersokning om betydande miljopaverkan 10 (112)



Mall version 1.2 uppdaterad 2023-01-16

Den befintliga vandslingan for sparvag som ingar i planomradet i syfte att bekrafta pagaende
markanvandning beddms inte vara ett sparvagsprojekt av den karaktaren som avses PBL 4 kap. 34
§ andra stycket.

Kommunens stallningstagande grundar sig bland annat pd bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB 7 kap.
28 8.

e Inte bedoms negativt paverka majligheterna att uppfylla nationella och regionala miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk mangfald, landskap,
fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker fér manniskors halsa eller fér miljon till foljd av
allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

¢ De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgarder som arbetas in i detaljplanen
eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen féljer intentionerna uppsatta i Oversiktsplanen
for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov till pAverkan pé ett begransat
omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed preliminart bedomt att en miljébedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag.

Undersokningssamrad med lansstyrelsen halls i samband med plansamradet.

Beddmningen ar utférd av
Jenny Andreasson

Plankonsult

Medverkande i bedémningen
Sandra Trzil

Projektledare

Arvid Tornqvist

Enhetschef detaljplan centrum &st

Magnus Larsson

Plankonsult
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